UMOWA DZIERZAWY

zawarta w o ........... dnia ............. pomigdzy:

| P ,ZAM. W .o, zwanym dalej "Wydzierzawiajacym"
a

2 i zamieszkalymw ............... zwanym dalej "Dzierzawcg"'.

§ 1. Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawg .............
§ 2. Umowa zostaje zawarta na okres dodnia .........................

§ 3. Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywac przedmiot dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem
1 wymaganiami prawidtowej gospodarki i zobowiazuje si¢ do dokonania na wilasny koszt wszelkich
napraw 1 remontéw, niezbednych do prawidlowej eksploatacji przedmiotu dzierzawy oraz bez
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego odda¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania ani go poddzierzawiac.

§ 4. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zwroci Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy
w stanie nie pogorszonym, wynikajacym z jego prawidlowej eksploatacji na podstawie postanowien
niniejszej umowy 1 obowiazujacych przepisow prawa.

§ 5. Strony ustalaja, 1z z tytulu dzierzawy Dzierzawca bedzie placit czynsz dzierzawny w
wysokosci ... (stownie) miesigcznie do dnia ...kazdego miesiaca przelewem bankowym na rachunek
Wydzierzawiajacego w banku ......... nr rachunku ...... Dzierzawca zobowiazuje si¢ ponadto ptacic¢
podatki, oplaty i koszty ubezpieczenia zwiazane z posiadaniem przedmiotowej nieruchomosci.

§ 6. Kazdej ze stron stluzy prawo rozwiazania umowy z zachowaniem ...okresu wypowiedzenia.

§ 7. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca zalega z zaptata czynszu za ... petne okresy
ptatnos$ci lub narusza inne istotne postanowienia umowy.

§ 8. Wszelkie koszty i optaty zwigzane z zawarciem umowy ponosi Wydzierzawiajacy.

§ 9. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 10. Umowg sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



Komentarz :

Umowa dzierzawy rézni si¢ od umowy najmu tym, ze dzierzawca ma prawo nie tylko do uzywania
rzeczy, nieruchomosci, ale takze do pobierania z niej pozytkdw naturalnych i finansowych. Przez
umowe dzierzawy wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ odda¢ dzierzawcy rzecz lub prawo do uzywania
1 pobierania pozytkdw na czas oznaczony lub nieoznaczony a dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢
wydzierzawiajacemu czynsz, ktory moze by¢ ustalony w pieniadzu lub w utamkowej czesci pozytkow,
do ktérych pobierania uprawniony jest dzierzawca. Przy dzierzawie nieruchomos$ci rolnej jezeli
umowa zostata zawarta w formie pisemnej i ma dat¢ pewna (mozna ja uzyska¢ np. okazujac umowe
notariuszowi) 1 jezeli trwa co najmniej 3 lata oraz dzierzawca posiada gospodarstwo rodzinne
przystuguje mu prawo pierwokupu przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca nie moze zmienié
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody wydzierzawiajacego, powinien korzysta¢ z dzierzawy
zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki, dokonywa¢ napraw niezbgdnych do zachowania
przedmiotu dzierzawy. Bez zgody wydzierzawiajacego, dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego uzywania, ani go poddzierzawia¢. W przypadku naruszenia
powyzszego obowiazku wydzierzawiajacy moze dzierzaw¢ wypowiedzie¢ bez zachowania terminéw
wypowiedzenia. Jesli termin platno$ci czynszu nie jest w umowie oznaczony czynsz jest ptatny z dotu
w terminie zwyczajowo przyjetym, a w przypadku braku takiego zwyczaju - potrocznie z dotu. Jezeli
wskutek okolicznos$ci, za ktére dzierzawca nie ponosi odpowiedzialno$ci i ktore nie dotycza jego
osoby zwykly przychod z przedmiotu dzierzawy ulegt znacznemu zmniejszeniu, dzierzawca moze
zada¢ obnizenia czynszu przypadajacego za dany okres gospodarczy. W przypadku uchylenia sig
dzierzawcy od optat czynszowych co najmniej za dwa pelne okresy platnosci badz ponad 3 miesiace,
gdy czynsz jest ptatny rocznie, wydzierzawiajacy moze dzierzawe¢ wypowiedzie¢ bez zachowania
terminu wypowiedzenia. Jednakze wydzierzawiajacy powinien uprzedzi¢ dzierzawce udzielajac mu
dodatkowego 3-miesigcznego terminu do zaptaty zaleglego czynszu. W przypadku braku odmiennych
uregulowan, dzierzawg gruntu rolnego mozna wypowiedzie¢ na jeden rok naprzod na koniec roku
dzierzawnego, inng za$ dzierzawe - na 6 miesigcy naprzod przed uplywem roku dzierzawnego.



