PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY LOKALU MIESZKALNEGO

Zawarta w dniu w Szczecinie pomiedzy:
....................... z siedzibg przy ......cccocceveeeeeee, DM e, identyfikujacyg sie numerem NIP:
...................... , reprezentowang przez .............c.cccceeeennneeee.., ZWanNg dalej Sprzedawcy

syn, zam. , PESEL , NIP , legitymujagcym sie dowodem osobistym nr zwanym dalej Kupujacym.
§1

Sprzedawca o$wiadcza Kupujgacemu , iz reprezentowana przez niego Spotka jest wieczystym

uzytkownikiem do dnia ............ roku nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu numer ........ o

powierzchni ............. m2, potozonejw ........... przy ul. ....ccooeeiininns , dla ktérej Sad Rejonowy Wydz.

Ksiag Wieczystych w ................. prowadzi Ksiege Wieczystg KW nr ........cccccceee.

Dziatka ............ jest w utamkowej czesci zabudowana fragmentem budynku mieszkalno-
ustugowego, zlokalizowanego w gtéwnej czesci na sasiedniej dzialce ........... ,przy ul. ............. dla
ktérej Sad Rejonowy Wydziat Ksigg Wieczystych w ................ prowadzi ksiege wieczystg KW numer

Ponadto oswiadcza, ze :

1. Dnia ............. roku na podstawie aktu notarialnego Rep. A numer ........... nieruchomos¢ wyzej
opisana zostata obcigzona na rzecz kazdoczesnych wieczystych uzytkownikéw lub wiascicieli
dziatki gruntu numer ......... nieodpfatng stuzebnoscig przechodu przez dziatke gruntu numer .......
pasmem ciggu komunikacyjnego o wymiarach 2,38 x 6, 64m przebiegajacego wzdtuz $ciany
budynku oznaczonego numerem budowlanym Il posadowionego na dziatce gruntu ........ oraz
ciggiem komunikacyjnym (klatkg schodowa) wewnatrz wyzej opisanego budynku zapewniajac
przejscie do budynku mieszkalnego potozonego na dziatce gruntu ........ - jak to oznaczono na
szkicu stanowigcym zatgcznik do wyzej powotanego aktu kolorem niebieskim. Ponadto na rzecz
kazdoczesnego wieczystego uzytkownika lub wtasciciela dziatki gruntu numer ...... ustanowiona
zostata nieodptatna stuzebnos¢ posadowienia na dziatce gruntu ...........

2. Wyzej opisana nieruchomos$¢ nie jest obcigzona hipotecznie oraz innymi prawami oséb trzecich ,
w tym z tytutu zobowigzar podatkowych lub réwnorzednych .

3. Nie zostata wydana wobec Spétki zadna decyzja odpowiedniego organu podatkowego ani
decyzja administracyjna, karna skarbowa lub orzeczenie sadéw i nie toczy sie zadne
postepowanie przed jakimkolwiek organem skutkujgca powstaniem hipoteki ustawowe;.

4. Nie jest prowadzone postepowanie egzekucyjne zmierzajgce do realizacji jakichkolwiek
zobowiazan finansowych Spotki wobec jakiegokolwiek podmiotu, a dotyczace ww. nieruchomosci
i majgcych wplyw na nabycie tej nieruchomosci przez Kupujgcego.

§2
Sprzedajacy okazat Kupujacemu protokoét nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow ................... z
siedzibg w ............. z dnia ............ , Z ktérego wynika, ze Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw
Spotki wyraza zgode na zawieranie umow sprzedazy i wyodrebnienia samodzielnych lokali
mieszkalnych znajdujacych sie w budynku ustugowo — mieszkalnym w ............ przy ul. .............. na
dziatce gruntu nr .........

§3
1. Sprzedajacy wyda protokolarnie wolny od wszelkich zobowigzan, w tym hipotecznych, w terminie

do dn. . lokal mieszkalny dwupoziomowy na pietrze oznaczony na mapie pod numerem M o

powierzchni m2 (stownie: m2) znajdujacy sie w budynku mieszkalno-ustugowym na

nieruchomosci opisanej w § 1 niniejszej umowy wraz z udziatem w czesciach wspdlinych budynku

i wieczystym uzytkowaniu dziatki gruntu pod warunkiem zaptaty przez Kupujacego catej ceny

sprzedazy, ktéra ptatna bedzie na konto Sprzedajacego w banku

............................................................................................. Strony ustality cene za caly lokal

mieszkalny w wysokosci netto zt (stownie: zi), {j. ........... zt netto za jeden metr kwadratowy

(stownie: ......cccooviiiieeine ztotych netto za jeden metr kwadratowy). Cena brutto z wynoszaca w

dniu zawarcia niniejszej umowy stawkg podatku VAT dla lokali mieszkalnych 7% wynosi zi.

Ustalona cena netto jest ostateczna, ptatna w ratach i obejmuje wykonanie mieszkania przez

Sprzedajacego w stanie kompletnym i wykonczonym, z wyjatkiem paneli i glazury, ktére Kupujacy

zakupi i zamontuje na wtasny koszt. Ustalona cena obejmuje wykonanie mieszkania z

pomalowanymi $cianami, z zamontowanymi oknami i drzwiami, wykonaniem wszystkich instalaciji

(wod.-kan., c.o., elektrycznej, TV, tel., domofonowej, internetowej- za dodatkowg optatg), z

zamontowaniem podstawowego osprzetu elektrycznego, z grzejnikami typu PURMO z

indywidualnym opomiarowaniem, zasilanym przez SEC, z wyréwnaniem posadzek w

pomieszczeniach i na balkonie, zatozeniem balustrady balkonowej, jej zagruntowanie i

pomalowanie koncowe, z zakupem biatego montazu (sedes, wanna, umywalka). Ustalona cena

obejmuje takze udziat w prawie wieczystego uzytkowania dziatki gruntu i w czesciach wspolnych



budynku. Cena sprzedazy ptatna jest wraz z naleznym w dniu zapfaty podatkiem od towarow i
ustug VAT. Zmiana obowigzujacej stawki podatku VAT spowoduje zmiane wartosci brutto
przedmiotu sprzedazy.

Uwaga! Mieszkania dwupoziomowe sprzedajemy bez schodéw wewnetrznych.

W mieszkaniach z loggiami obowigzuje doptata do 1 m2 logi w wysokosci ......... zt netto za 1m2.
logi.

2. Sprzedajgcy wykona na zlecenie Kupujgcego instalacje internetowg za dodatkowg optatg
catkowita, ptatng w dniu protokolarnym wydania lokalu, w wysokosci 305 zt (stownie: trzysta pie¢
zt) brutto. Brak pisemnej odmowy przez Kupujgcego na wykonanie okablowania internetowego
jest rownoznaczne z wyrazeniem zgody na potozenie przez Sprzedajacego okablowania.

3. Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowi projekt mieszkania.

4. Strony ustality, ze powierzchnia moze ulec zmianie, jednak nie wigcej niz 0 10 % w stosunku do
catej powierzchni

5. Ustalenie odrebnej wtasnosci lokalu i zawarcie ostatecznej umowy jego sprzedazy nastapi po
odbiorze przez stuzby miejskie i przekazaniu do uzytkowania catosci budynku wraz z
zagospodarowaniem terenu wokét budynku w terminie do .................. Dopuszcza sie opdznienie
w ustaleniu odrebnej wtasnosci lokalu powstate z przyczyn nie lezacych po stronie
Sprzedajacego.

§4

1. Sprzedajacy o$wiadczyt, ze Kupujacy zaptaci do dnia na poczet ceny sprzedazy tytutem
zaliczki kwote w wysokosci 30% warto$ci lokalu, tj. zt. (stownie: zt.) Pozostatg czes¢ kwoty w
wysokosci: mieszkania brutto zt (stownie: zt ) Kupujacy zaptaci do dnia .

2. Strony zgodnie ustality, ze w momencie ustanowienia samodzielnosci lokalu zawrg umowe
przyrzeczong w formie aktu notarialnego.

3. Sprzedajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za opdznienia w terminach odbioru budynku przez
stuzby miejskie.

4. Kupujgcemu przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy. W tym przypadku
Sprzedajacy zobowigzuje sie zwrdci¢ Kupujgcemu uiszczone na poczet ceny sprzedazy kwoty
w terminie 3 miesiecy od dnia doreczenie Sprzedajacemu oswiadczenie o odstapieniu od
umowy . Zwrot wptaconych zaliczek bedzie pomniejszony o koszty manipulacyjne
Sprzedajacego wynoszace 5 % od catej wartosci netto mieszkania.

5. Kary umowne: za opéznienia w protokolarnym wydaniu przedmiotu sprzedazy Sprzedajacy
zaptaci miesiecznie 0,2% od wartosci wptaconych zaliczek netto. Za op6znienia w terminach
zapfaty Kupujacy zapfaci odsetki umowne w wysokosci 0,2% za kazdy dzien zwioki liczone
od opdznione;j raty.

6. W przypadku braku zaptaty za cata wartos¢ lokalu brutto Sprzedajacy moze odmoéwi¢ wydania
przedmiotu sprzedazy do czasu uiszczenia naleznych zaliczek i wpftat.

§5

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemne;.

§6
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg zastosowanie mie¢ beda przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§7
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednej dla kazdej ze
stron.

SPRZEDAJACY KUPUJACY



